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Prin prezenta vi anuntdm ci in coformitate cu dispozitiile art. 301 al Legii nr.
169/10.08.2026 privind Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor pentru
anumite tipuri de lucriri, se pot emite autorizatii de regularizare. Mai jos regisiti conditiile in
care se pot emite acestd autorizatie.

Autorizatia de regularizare

(1) In situatia in care au fost realizate lucrdri cu nerespectarea autorizatiei de construire
sau in absenta acesteia,titularul lucrdrii are obligatia de a solicita emiterea unei autorizatii de
regularizare autoritdtii administratiei publice competente si emitd si autorizatia de construire.

(2) Autorizatia de regularizare se poate emite doar pentru cladirile cu functiunea de locuinte
unifamiliale cu regim de iniltime parter / parter si etaj cu o suprafatd construiti desfasuratd
de maximum 150 mp, care nu sunt monumente istorice §i sunt situate in afara zonelor de
protectie ale monumentelor istorice sau a zonelor construite protejate, pentru anexe ale
locuintelor, anexe gospodiresti sau anexe ale exploatatiilor agricole in suprafati construitd
desfisuratii de maximum 150 mp, si pentru lucrdri de inchidere a balcoanelor firi extinderea
pe domeniul public.

(3) Autorizatia de regularizare se emite de cétre autoritatea publica previzutd la alin. (1),
numai dacd sunt indeplinite Tn mod cumulativ conditiile impuse de legislatia speciald privind
protectia mediului, cerintele fundamentale aplicabile constructiilor prevazute la art. 386, cerintele
specifice imobilelor cu caracter special apartindnd institutiilor din SNAOPSN si au fost
respectate reglementarile urbanistice aplicabile.

(4) Conditiile privind impactul asupra mediului se verifica de cétre autorititile competente
cu protectia mediului si se referd la indeplinirea urmétoarelor cerinte:

a) lucririle realizate respectd actul administrativ emis de cétre autoritatea publicd competentd
pentru protectia mediului;

b) autoritatea publici competentd pentru protectia mediului a emis clasarea notificdrii
privind evaluarea impactului asupra mediului, iar lucrérile realizate nu conduc la modificarea
clasérii;

¢) lucririle realizate nu intrd sub incidenta Legii nr. 292/2018, cu modificdrile ulterioare, a
art. 28 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2007, aprobata cu modificéri si completéri
prin Legea nr. 49/2011, cu modificérile si completirile ulterioare, si a art. 48 si 54 din Legea
apelor nr, 107/1996, cu modificarile i completarile ulterioare.

(5) In situatia in care conditiile previzute la alin. (3) si (4) nu sunt indeplinite in mod
cumulativ, autoritatea publici locald aplicd prevederile legale privind desfiintarea lucrarilor
realizate.

(6) In situatia in care existd solutii tehnice pentru indeplinirea cumulativa a alin. (3) si (4),
autoritatea publici locald poate impune obtinerea unei autorizatii de construire sau desfiintare
partiald, dupd caz.
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(7) Prin excepfie de la alin. (2), pentru o pericadii de maximum 1 an de la intrarea in
vigoare a prezentei legi (25.08.2026), autorizatia de regularizare se poate solicita si penfru alte
categorii de constructii decit cele mentionate la alin. (2), realizafe cu nerespectarea
autorizatiei de construire sau in lipsa acesteia, cu condifia incadririi lucrdrilor in prevederile
reglementdirilor de urbanism aprobate la data emiterii autorizatiei de regularizare a cerintelor
Sfundamentale privind calitateq in constructii si a indeplinirii obligatiilor fiscale si a aplicirii
mdsurilor contraventionale.

(8) In situatia previizutd la alin. (7), valoarea cotelor aferente controlului de stal in
amenajarea teritoriului urbanism si constructii este de zece ori valoarea cotelor care ar fi fost
datorate dacd lucririle ar fi fost legal executate, iar taxa de cerfificat de urbanism si de
autorizare a construirii datoratd este de zece ori valoarea taxei stabilite prin Legea nr.
227/2015, cu modificdrile si completirile ulterioare.

(9) Verificarea respectirii cerintelor fundamentale de calitate In constructii se face pe baza
de expertize tehnice intocmite de experti tehnici In constructii atestati pentru fiecare domenii si
specialititi, respectiv: rezistentd mecanicd i stabilitate, securitate la incendiu, igiend, sénétate si
mediu inconjuritor, sigurantd si accesibilitate in exploatare, protectie Impotriva zgomotului i
economie de energie si izolare termici, iar verificarea respectirii reglementirilor urbanistice se
face de citre structura de specialitate de la nivelul autoritatilor administratiei publice locale sau,
in lipsa personalului calificat, de citre specialigti cu drept de semnéturd in domeniul urbanismului
angajafi de solicitant.

(10) In vederea emiterii autorizatiei de regularizare, autoritatea publici locald poate solicita
efectuarea unor lucrdri de aducere la conformitate cu reglementdrile urbanistice si/sau a
reglementirilor tehnice privind calitatea in constructii.

(11} Pentru cladivile executate cu nerespectarea autorizatiei de construire sau fard
respectarea procedurilor legale privind autorizarea executirii lucrdrilor de construire, care
nu au fost incd regularizate potrivit prevederilor prezentului articol pdnd la data intrdrii in
vigoare a prezentului cod, valoarea impozitului pe clidiri se majoreazd cu 100%, de la data
constatdrii situatiei de construire neautorizatd de citre auforitatea publici locald competentd,
pind la obfinerea autorizatiei de regularizare sau desfiintarea lucrdvilor realizafe fird
autorizatie, conform dispozitiilor legale. Plata impozitului nu produce efecte privind
regularizarea constructiei din punctul de vedere al obligatiilor impuse de legislatia privind
urbanismul si calitatea Tn constructii si nu inliturd aplicarea sanctiunilor privind disciplina
in constructil,

(12) Dup# implinirea termenului prevazut la alin. (7), autorititile administratiei publice
locale pot proceda la desfiintarea lucrdrilor neautorizate cu recuperarea cheltuielilor sau, dupd
caz, au obligatia de a solicita instanfei competente desfiinfarea constructiilor realizate cu
nerespectarea autorizatiei de construire sau fard respectarca procedurilor legale privind
autorizarea executirii lucririlor de construire, care nu au obtinut autorizatia de regularizare.

(13) Cererea de chemare in judecatd se formuleazd de citre primar, in numele unitafii
administrativ-teritoriale, in termen de 30 de zile de la data expirarii termenului previzut la alin.
(7), pe baza procesului-verbal de constatare intocmit de compartimentul de specialitate din cadrul
primiriei sau de Inspectoratul de Stat in Constructii.
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(14) Instanta de judecatd solutioneazd cauza cu citarea proprietarului si a autorititii
administratiei publice locale, dispundnd, dupa caz, desfiintarea totala sau partiald a constructiei
neautorizate ori mésuri de aducere la starea anterioard.

(15) Hotardrea judecdtoreasca de desfiintare constituie titlu executoriu si se comunicd de
indatd organelor de executare ale autoritatii administratiei publice locale, care vor proceda la
desfiintarea constructiei pe cheltuiala contravenientului, in baza unei proceduri simplificate.

De aemenea vd informdm ca in vederea accelerdrii procedurilor de implementare a
investitiilor pot fi realizate lucrdri de construire pe baza unui proiect - realizat de colective de
arhitecti, ingineri constructori si ingineri proiectanti de instalatii, precum si de alte tipuri de
ingineri in raport cu specificul proiectelor (fiecare specialist elabordnd proiectul doar potrivit
competentelor dobéndite in conditiile legii pe domeniile de studii), cu respectarea legislatiei
privind calitatea in constructii si a studiilor absolvite, regulamentelor locale de urbanism - 7n
baza procedurii simplificate de notificare.

Lucrdrile de construire care pot fi executate in baza notificarii transmise autoritatilor
administratiei publice locale competente s& emita autorizatii de construire clddiri, cu respectarea
reglementarilor urbanistice in vigoare, sunt detaliate in art. 294 al Legii nr. 169/10.08.2026
privind Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor.

Procedura de transmitere a notificdrii va respecta dispozitiile art. 295 din Legea nr.
16972026 privind Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, iar Acordul
autoritatii administratiei publice locale se va acorda cu respectarea dispozitiilor art. 296 din
Lege.

Pentru informatii suplimentare, Compartimentul Urbanism vi sté la dispo#itie.
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